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推动不动产信托普惠升级
野运河基石慈善信托冶在京成立

新闻NEWS

时间回到今年 4月 2日“世
界自闭症日”，国投泰康信托完

成了全国首单不动产财产信

托———70 岁的田女士将其位于
北京市通州区的住宅资产置入

特殊需要信托，为其患有自闭症

的儿子构建终身照护保障。这一

创新实现了不动产信托在民生

保障领域的普惠功能。

该信托通过三重保障机制

实现长效保护：一是由国投泰康

信托公司作为受托人管理信托

财产；二是设立继受行权人（指

令权人）负责财产使用决策；三

是由北京市道可特律师事务所

担任监察人实施法律监督。这种

“三权分立”架构确保在委托人

失能或离世后，受益人仍能持续

获得居住保障和专业照护资金

支持。

在该案例中，若不设立信

托，当田女士身故后，其子作为

限制民事行为能力人继承房产

将面临双重困境：既缺乏自主

管理财产的能力，又可能因财

产处置引发家庭纠纷甚至权益

侵害。该信托通过法律架构有

效化解了残障人士保障、失能

老人养老等社会难题，为特殊

家庭提供了跨越生命周期的系

统性解决方案。

但现阶段，过高的信托税负

是不动产信托发展的主要障碍。

不动产信托主要涉及契税、房产

税和所得税三种。在该案例中，假

定该位于北京市通州区的住宅商

品房为 120平方米，市场价 500
万元，网签指导价 200万元，月租
金 5000元。那么，与自然人直接
持有该房产相比，信托在房产受

让环节的契税是个人的 3 倍；持
有阶段每年需额外缴纳房产税；

未来处置时，即使是“满 5年的唯
一住房”，房产升值部分的所得税

率仍然高达 25%。三项相加，与个
人直接持有房产相比，信托的额

外总税费达数十万元。

而此次“运河基石慈善信

托”的设立，则以补贴的形式，一

定程度上减轻税费压力。该慈善

信托全称为“华宝信托博施济众

15号-运河基石慈善信托”，在通
州区政府的引导下，由八位热心

市民与北京慧众慈善基金会共同

出资发起，由华宝信托有限责任

公司担任受托人、中国邮政储蓄

银行担任保管行、北京大成律师

事务所担任信托监察人。首期资

金将专项补贴符合条件的北京地

区特殊需要家庭设立不动产信托

的契税费用，单户最高资助 2万
元，通过“政府引导+社会参与”模
式，推动信托制度向普惠民生领

域延伸。通州区政府特聘专家林

巍表示，该信托的受益人不仅限

于通州区的居民，在全北京市范

围内，凡是愿意设立不动产特殊

需要信托的家庭都可以申请。

华宝信托表示，作为信托业

务三分类改革下的创新样本之

一，该项目通过“特殊群体终身照

护保障+慈善信托”的架构设计，
实现多重突破。一是践行普惠金

融，精准解决民生痛点，聚焦契税

等实务难题，通过慈善信托资金

补贴，直接降低家庭设立不动产

信托的成本。二是服务养老金融，

探索多方协同的保障网络，兼顾

为失能失智老人及其家庭提供

基于不动产的、可持续的养老金

融解决方案。三是激活不动产信

托潜能，推动房产等非金融资产

转化为长期照护资本，助力构建

“政府+市场+社会”协同的现代
照护体系。

华宝信托称，不同于传统慈

善信托的资金捐赠模式，该项目

发挥信托财产独立性优势，将捐

赠资金定向用于补贴信托设立

税费，形成“资助—设立—运营”

的闭环机制。这种设计既能保障

资金专款专用，又能持续培育特

殊需要信托市场，即一个项目聚

集了信托工具在特需信托、不动

产信托、慈善信托等多个需求场

景下的运用，充分体现了信托工

具的灵活性。

北京市通州区民政局相关

负责人表示，该慈善信托的成立

是政府引导、社会力量参与解决

民生痛点的一次有益探索。它不

仅直接减轻了特殊需要家庭的

经济压力，帮助他们尽早、更顺

利地设立保障性信托，更能推动

社会对特殊需要信托这一财富

管理工具的认知和普及。

2025年第 12届世界运动会
（以下简称“成都世运会”）正上

演精彩时刻。本届世运会是世运

会历史上规模最大、人数最多的

一届。

由于所在场馆的比赛还未

进入决赛，最近几天，软式曲棍

球场馆中心的颁奖礼仪志愿者

王誉璇正忙着排练。

“优雅的背后是无数‘较真’

的瞬间。”王誉璇说，训练站姿的

时候要头顶字典，站立时膝盖要

夹纸，托盘训练时要承重，双肩

要始终保持舒展。

作为一名曾经服务过大运

会的“小青椒”，那段经历给她留

下了无数温暖的回忆。有一次全

流程颁奖彩排，面对现场模拟嘉

宾走错位置的突发状况，她在老

师的专业培训及同伴的协助下，

顺利地完成了任务。那一刻让她

明白，“志愿服务的优雅从容，不

仅在于姿态，更在于内心的稳定

与应变”。

带着这份在大运会中收获

的经验，当世运会志愿者招募启

动时，王誉璇毫不犹豫地再次报

名。确定入选的那一刻，她的内

心除了欣喜，还有一份笃定。

记者了解到，来自四川大

学、成都大学、成都体育学院等

36所在蓉高校的 8600余名赛会

志愿者，已分散在竞赛场馆、世

运村、主媒体中心、机场、酒店等

地，全力保障赛事有序推进。

据成都世运会执委会人力

资源部（志愿者部）专职副部长

李路桥介绍，为提供更加专业、

友善、周到的赛会志愿服务，志

愿者部对赛会志愿者开展外事

外交、文明礼仪等 14 类内容的
通识培训并组织测试。同时，各

场馆根据志愿者的岗位职责、业

务流程、服务要点等系统进行了

专业培训，开展志愿者突发事件

应急处置桌面推演、岗前演练和

场馆全要素演练，持续提高志愿

者的在岗服务水平。

“在上一届世运会我得了金

牌，所以这次我也会争取夺冠。”

意大利射箭运动员基亚拉·雷巴

利亚蒂赛前接受采访时表示，自

己非常喜欢成都这个城市，也期

待能够去城市其他地方看一看。

最近几天，陆续抵达的国外运动

员开启了成都探索之旅，在成都

大熊猫繁育研究基地、太古里等

地标，在热气腾腾的火锅店里，

都有他们的身影。

为了更好地为外国宾客和

市民群众提供城市宣传推广和

便民服务，除赛会志愿服务以

外，本次成都世运会期间，城市

侧也将同步提供志愿服务。“我

们指导 23 个区（市）县，联合 18
家共建单位，联动眉山、德阳两

地，统筹建设 532 个城市志愿
服务小站，近万名城市志愿者

参与其中。”李路桥介绍，成都

世运会已系统开展“青春志愿·

世运有我”主题活动 8 场，累计
吸引 4500 余名市民群众直接
参与，在社区、高校、企业、商圈

营造了良好的世

运社会氛围。

成都世运会执

委会人力资源部

（志愿者部）严格落

实好赛会志愿者的

保险、交通、餐饮等

基础保障：制订了

防暑降温工作指

南，为志愿者提供

遮阳帽、小风扇、冰

袖、电解质饮料、藿

香正气液等防暑降

温物资；合理安排

志愿者上岗、换班、

调休，做到户外岗

位 15 分钟轮换；在
“志愿者之家”里，

配备了冰镇矿泉

水、补充餐食、躺椅

等，让志愿者能够

得到良好的休息调

整。李路桥表示，赛

后，他们还将为志愿者发放激励

物品和志愿服务证书，记录志愿

服务时长，提供免费畅玩青城

山、都江堰、天台山景区等福利。

在王誉璇看来，“青椒”代表

着巴蜀文化，寓意青年交流、青

年教育、青春活力、绿色生态。

“小”，则更显亲切和活泼，更贴

近青年志愿服务。“‘小青椒’不

仅仅是一个称号，更是一条成长

的赛道。”她说，在世运会舞台

上，自己会以专业诠释责任，以

微笑传递友善，以青春与汗水，

为成都世运会增添最温暖、最可

靠、最值得信赖的底色，让“小青

椒”成为成都最温暖的名片。
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成都世运会野青春志愿窑世运有我冶
让野小青椒冶成为温暖的城市名片

上月底，一支名为

“运河基石”的慈

善信托在北京市通州区悄

然成立，8月 1日，该慈善信

托正式生效。该信托规模仅

为 10.7 万元，然而这一慈善

信托的特殊性引起了记者

的注意。

7月 28日袁成都世运会万名野小青椒冶志愿者整装待发


